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Algemeen

De centrale binnentuin van het Serclaesgebouw vormt het kloppend hart van de Odisee Campus in
Brussel. Dagelijks passeren studenten via deze patiozone op weg naar hun lokalen, of zoeken er
tussen de lessen door een zitbankje op. De patio wordt omsloten door twee gebouwvleugels van
de campus en een gevel van het naastgelegen Radisson Hotel. De binnentuin bevindt zich op een
dakconstructie midden in de stad en is voornamelijk ingericht met struikgewassen en een beperkte
vijverpartij. Een deel van de patio doet tevens dienst als terras voor het onderliggende restaurant
dat deel uitmaakt van de campus.

Vanuit de binnentuin is een directe verbinding voorzien naar het lagergelegen restaurant. Onder
deze patio bevindt zich ook een deel van de ondergrondse parking. Reeds enkele jaren worden in
de recent gerenoveerde restaurantruimte en de parking aanzienlijke waterinfiltraties vastgesteld.
Deze veroorzaken structurele schade, te wijten aan een gebrekkige en verouderde waterdichting
van de dakopbouw onder de binnentuin.

Omwille van de aanhoudende schadefenomenen en het nijpend tekort aan kwalitatieve
buitenruimte voor het restaurant, werd beslist om de binnentuin grondig te renoveren. Het ontwerp
focuste op een duurzame vernieuwing van de dakdichting en een herinrichting van het dakterras
als een multifunctionele ontmoetings- en ontspanningsruimte.

Uitdagingen tijdens het project

Beperkte toegankelijkheid

De ligging en geometrie van het gebouw maakten de logistieke bereikbaarheid bijzonder complex.
Er was nagenoeg geen ruimte beschikbaar op het openbaar domein voor werfinrichting of opslag,
terwijl de omliggende straten tijdens de zomermaanden gevuld zijn met terrassen van de horeca.
De enige toegang tot de patio verliep via een overdekte passage van slechts vier meter breed,
uitkomend op een smalle passerelle.

Door deze beperkingen was het gebruik van zwaar materieel vitgesloten. Samen met de aannemer
werd daarom al ruim vé6r de werken een logistiek plan uitgewerkt. De afbraak en afvoer van grote
hoeveelheden grond, struiken en betonnen elementen diende manueel te gebeuren. Er werd een
strak ritme opgesteld voor de aan- en afvoer van materialen, waarbij efficiéntie en precisie
essentieel waren — een echt huzarenstukje in het centrum van Brussel.

Strikte uitvoeringstermijn

De impact van de werken op de campus was aanzienlijk. Om de hinder te beperken, moest het
volledige project uitgevoerd worden tussen juni en september — traditioneel een rustige periode op
schoolcampussen. Tegen de start van het academiejaar moest de zone volledig operationeel zijn,
zodat studenten opnieuw veilig en comfortabel hun weg konden vinden.

Realisaties

Binnenplein op een mum van tijd voorzien van Zoontjes Tegels

De bouwheer koos voor het daktegelsysteem Dreen® Ceramica van Zoontjens, in de kleur Flux
Concrete, voor de aanleg van het nieuwe plein. Samen met Zoontjes werd een gedetailleerd legplan
opgemaakt om van voor de eerste tegel gelegd werd, al een duidelijk plan van aanpak op te stellen.
Echter was het geen doorlopende, vlakke binnenzone. De renovatie bracht de nodige technische
uitdagingen met zich mee. Zo varieerde de hoogte van het dak aanzienlijk: van slechts 35 mm tot
meerdere decimeters. Bovendien is het nodig dat de volledige binnenzone ook rolstoelvriendelijk
is, dus onnodige niveauverschillen met trappen en hellingen werden zoveel mogelijk vermeden.
De opbouw van het DNS®-systeem moest dus aangepast worden aan deze variaties. Daarnaast
vergden de aansluitingen op trappen, rondingen, kolommen en toegangen bijzonder nauwkeurig
zaagwerk en voorbereiding.

Doordachte isolatiekeuze

De algemene opbouw van het nieuwe warmdak systeem was op basis van een bitumineus
dampscherm, PIR isolatie met een dikte van 12cm en een tweelaagse bitumineuze dakdichting. De
bestaande afschot werd op voorhand zorgvuldig nagemeten, waardoor de noodzaak van speciale
helling isolatie niet nodig bleek. De locatie en helling naar de bestaande tappen kon één-op-één
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overgenomen worden in het nieuwe plan. Een beknopte afwateringsberekening werd uitgevoerd
om na te gaan dat het bestaand aantal tappen — na verwijderen van de vegetatie aan bovenzijde —
voldoende gedimensioneerd was om het totale opperviaktewater af te wateren. Ook dit bleek
conform de voorschriften. Daarnaast werd verder onderzocht om het nieuwe afwateringssysteem
te koppelen naar het algemeen hergebruik, zodat de opgevangen regenwater in de toekomst kan
dienen voor spoeling van de sanitaire voorzieningen.

Om in te toekomst terug groene elementen te voorzien om de binnenplaats, werden er preventief
specifieke zones aangeduid. Hier werd gekozen voor een veel drukvastere isolatieplaat, waardoor
zwaarde lasten opgevangen zouden kunnen worden — zonder dat de isolatiekwaliteit en
drukvastheid van de plaat hier onder zou lijden. Met de aanduiding van deze zones, was de optie
open om nieuwe bloembakken te voorzien zodat er (terug) groen aanwezig zou zijn op het terras
van het restaurant en de ontmoetingsplaats. De plaatsing van de foamglass werd doelbewust
losliggend voorzien, om twee redenen. In eerste instantie leende de huidige situatie zich er prima
toe. Door het verkleefd PIR-systeem werd er reeds een fysieke ‘bak’ gevormd, waarin de foamglas
perfect in zou passen en geen mogelijkheid mee had om te bewegen. Daarnaast zouden de
bloembakken een toekomstige ingreep kunnen zijn, of al dan niet tijdelijk. door de isolatie losliggend
te plaatsen, was deze ontwerpkeuze niet hypothekerend voor de toekomst en kunnen er —
afhankelijk van de toekomstige keuzes — altijd nog eenvoudig en zonder verspilling van materiaal
nog altijd wijzigingen aangebracht worden.
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Figuur 1 - Foamglas losliggend te plaatsen
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Fiuur 2 -'l'-'oamglas perfebt gepamst en losliggend
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Cijfers

Totale dakoppervlakte renovatie: ca. 815 m?
Timing: juni 2024 — september 2024
Totaal budget: €582.734,22
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